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CONVENTION DE VEILLE ET DE STRATEGIE FONCIERE

ENTRE LA COMMUNE DE LUZINAY,
VIENNE CONDRIEU AGGLOMERATION
ET L'EPORA

(00B115)

o

‘;‘(‘.A’ 4 \ -.
La Commune de Luzinay, représentée par Christophe CHAR LES; Ma:re diiment habilité a
signer la présente Convention par délibération de Iassemblee del;beran%e en date du......ueeene.

/

D’une part,

Gi=aprés désignée par « la Commune »,
& )

&
F i

D’autre part,

Vienne Condrieu Agglomération; représentée par Monsieur Thierry KOVACS, son Président,
diment habilité a signer la présente Convention par délibération de I’'assemblée délibérante en date

Ci-aprés désignée par « I'EPCI »,

Lorsque des éléments de la convention concernent la Commune et/ou la Communauté
d’Agglomération, elles sont désignées par « la ou les Collectivité(s) »

Et
D’autre part,

L’Etablissement Public Foncier de 1'Ouest Rhone-Alpes (EPORA), représenté par Madame
Florence HILAIRE, Directrice Générale, autorisée a |'effet des présentes par une délibération n°
B .. Sbad¥.. du Bureau de I'EPORA en date du 7 juillet 2022, approuvée le ................... par le Préfet
de la Région Auvergne-Rhdne-Alpes,

Ci-aprés désigné par les initiales « EPORA »,

Ci-aprés désignés ensemble par « les Parties »,
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PREAMBULE

L'EPORA est un Etablissement Public d’Etat & caractére industriel et commercial chargé d'une
mission de service public.

Dans le cadre de l'article L321-1 du Code de I'Urbanisme, I'EPORA lutte contre I’ étalement urbain
en fournissant les assiettes fonciéres nécessaires aux projets d’aménagement des Collectlwtes, qu‘il
mobilise dans le tissu urbain constitué, pour servir les politiques de I’habitat, du cﬁevelopgement
économique et plus largement de I'aménagement du territoire. { ) 4

......

A ce titre, il accompagne les Collectivités et leurs groupements en chaf‘ge QES politiques
d’aménagement pour identifier les gisements fonciers mobilisables, etu&i}er et d\eﬂnlr les stratégies
de mobilisation fonciére sur le court et long terme, capter les opportunf“es fqncueres vérifier
I"économie et la faisabilité des projets, pour orienter I’action fonmere puél:qde Iaﬂou elle est la plus
pertinente.

&, ‘ \:\
\

s

En partenariat avec les Collectivités poursuivant les projets d& men a;gemeﬁt ['EPORA met en ceuvre
les stratégies fonciéres. Il acquiert les terrains, en assurel p rtaga ‘financier et patrimonial, y
réalise les travaux de requalification fonciére le caﬁ echean L bﬁi ur céder a la Collectivité, son
concessionnaire, ou l'opérateur qu’elle désigne, un tprra}n pFét a étre aménagé dans un délai
conforme a la stratégie fonciére convenue. {

Les modalités d’intervention de 'EPORA, au béﬂféﬁ'ce-dés' Bollectivités relevant de son périmétre
d’intervention, ont été précisées dans le cadre de son Programme Pluriannuel d’Intervention (PPI)
2021-2025, délibéré par son Conseil d'administration'du 05 mars 2021.

La(es) Collectivité(s) envisage(nt) de se-doter d'une stratégie fonciére pour servir des projets
d'aménagement sur leur territoire, en%raht dans les axes d'intervention de 'EPORA.

A cette fin, les Parties se soft rapprochées aux fins de coopérer entre pouvoirs adjudicateurs afin
de réaliser leurs missions de service public et atteindre leurs objectifs communs en matidre
d'aménagement foncier, €n vue de réaliser des projets d'intérét général auxquels ils concourent
ensemble selon leurs compétences respectives.

Ceci étant exposé, il est convenu ce qui suit.
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ARTICLE 1 - OBJET

La présente Convention de veille et de stratégie fonciére, ci-aprés, dénommée « la Convention »,
a pour objet de déterminer les modalités de la coopération publique entre 'EPORA et la(es)
Collectivité(s) pour préparer la mise en ceuvre de la stratégie fonciére de la(es) Collectivités et
assurer une veille fonciére sur le territoire communal.

Les Parties s’engagent a coopérer en vue de déterminer les périméatres géographiques communaux
sur lesquels des projets d'aménagement d'initiative publique pourront &tre envisagés, d’eg}étudier
les potentiels de développement urbains et d’aménagement au travers d'études fonciefigs et pré-
opérationnelles, et de définir conjointement la solution de portage foncier la mieux g aptﬁ‘g@ sein
de l'offre de 'EPORA. }»

)
Dans le cadre des présentes, la(es) Collectivité(s) et 'EPORA assur (nt){gﬁ’e iﬁéﬁ[lé@/i’)onciére.
L’EPORA peut, le cas échéant, acquérir des biens immobiliers faisant I'objet ';ﬂéﬁgtention d’aliéner
de la part de leurs propriétaires, a la demande de la Collectivité compg %fe, pour préserver les
chances d’aboutissement d‘un projet d’aménagement. II réalise q!or dle portage financier et

patrimonial des biens, et s‘engage a les céder a la Collecﬁi‘mﬁi&"f‘%’é?p ‘ténte signataire, ou a

I'opérateur qu’elle désigne, au terme d'un délai convenu aux{prése !_,?Ees.)

) P ﬂ'\i.‘ b’z L
ARTICLE 2 - PERIMETRES DE \rlslhg.lsfi?%\]}ilg. STRATEGIE
FONCIERE 5N

. %

-

Ab
\ &

A

<
r

2.1 PERIMETRES D'INTERVENTIONS

[

) i3
La Convention de Veille et de Stratégie Foncii‘a_r__e_z-;{“’ést instaurée sur l'ensemble du territoire
communal.

o

Vot

Les acquisitions et portages fonciers -?‘égl'i"sé's dans le cadre des présentes sont limités aux seuls
secteurs de la commune dans lesquels |& droit de préemption urbain au sens du Code de
I"Urbanisme peut &tre instauré ou, lorsqu’il ne peut pas &tre instauré, sur I'ensemble du territoire
communal exception faite des secteurs situés en dehors de la partie actuellement urbanisée ou en
secteur agricole et natureliau sene-du document d’urbanisme applicable. De plus, des acquisitions
et des portages fonciers pourront é&tre réalisés dans les secteurs couverts par des Zones
d’Aménagement Différg, oupar des périmétres de projets déclarés d’utilité publique.

Les études de gisements fonciers, de marchés fonciers et immobiliers et les études permettant
d’établir des plans guides a grande échelle sont réalisées sur des périmétres convenus entre les
Parties, par/échange de courriers, sur tout ou partie du territoire communal.

Les portages fonciers et études préalables ont vocation a s'inscrire dans un Périmetre d’Etude et
de Veille Renforcée (PEVR) en vue de préparer une convention opérationnelle ou de réserve
fonciére.

La Collectivité compétente fournit a I'EPORA les informations nécessaires a l‘ouverture d’un
Périmatre d’Etude et de Veille Renforcée. L'EPORA peut refuser ou accepter de mettre en place un
PEVR. Les informations que la Collectivité doit fournir a I'EPORA pour la mise en place d'un PEVR
sont :

I'axe stratégique sur lequel elle sollicite I'intervention de 'EPORA,
les objectifs des études préalables a réaliser et leurs montants indicatifs,
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- la finalité de l'intervention fonciére entre le lancement d’une opération d’aménagement ou
la constitution d'une réserve fonciére,

- une description des intentions en matiére de projets dont les vocations attendues sur le
périmétre foncier, les ambitions environnementales poursuivies et |'estimation du nombre
de logements envisagés le cas échéant.

Pour ce faire, la Collectivité renseigne le modéle type de création de Périmétre d’Etude et de Veille
Renforcée fourni en annexe 2.

Les Périmétres d’Etude et de Veille Renforcée (PEVR) définis par I'EPORA constltuent des
actes d’exécutions de la Convention de Veille et de Stratégie Fonciére, qui ont essentlellement pour
effet d’engager I'EPORA sur une durée de portage de biens, conformément 3 leértlc[e p-1 de la
Convention. ‘.-

»

Dans le cas ol la présente Convention est instaurée sur un territoire;.c _/murial couvert par des
conventions d’étude et de veille fonciére préexistantes, correspongé’nt alx ] contrats antérieurement
souscrits par I'EPORA au cours du PPI 2015-2020, les portages fonC|ers de I'EPORA sont repris et
réalisés dans le cadre de la présente Convention tant en depense,s qu ‘en recettes.

\J
La Collectivité compétente peut demander Iouver’cu?ﬁ de PEVR correspondant sans que cette

formalité ne conditionne la reprise des portages fonelars pUIsque cette derniére résulte de la
signature de la présente Convention. ¢

F:“

e b
Les etudes de programmation techniques réalisées antérieurement a la signature de la présente
Convention, dans le cadre de la Convention d’étude et de veille fonciére, seront prises en compte

dans le cadre du calcul du prix de reviefit, lors de la cession immobiliére.

Les autres éventuelles dépenses réalisées par 'EPORA, en dehors des dépenses de portage foncier,
dans le cadre d'une Convention d’étude et de veille fonciére, font I'objet d’un remboursement &
I'EPORA, dans les conditions prévues dans ladite Convention, lorsqu’elles n‘ont pas déja fait 'objet
d’une refacturation.

La conclusion de la Convention constitue une résiliation « sur accord des Parties » des conventions
d’étude et de veille fonciére préexistantes & la date de la prise d’effet de la présente Convention.
Le proces-verbal de constat contradictoire des missions effectuées par I'EPORA, prévu par la
Convention d’étude et de veille fonciére, tient compte du transfert des portages fonciers vers la
présente Convention. Le procés-verbal est communiqué a la Collectivité qui dispose d’un délai de
30 jours a compter de la réception pour lapprouver. En l'absence d’accord expresse de la
Collectivité dans ce délai, le procés-verbal est réputé accepté. La Collectivité compétente, s’engage
a verser le solde des remboursements exigibles au titre des conventions d’études et de veille

fonciére résiliées pour lI'avenir.
p
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ARTICLE 3 = DUREE DE ILA CONVENTION

La durée de la présente Convention est fixée a 6 ans a compter de sa signature. A défaut de congé
ou de demande de non-renouvellement formulé par l'une des Parties 6 mois avant cette échéance,
la Convention se prolonge tacitement au-dela par période d’un an. Postérieurement a la premiére
prolongation, le congé peut étre donné a tout moment par I'une ou l'autre des Parties par simple
courrier, avec un préavis de 6 mois & compter entre |a date de réception du congé.

Au terme de la Convention ou du préavis si elle est prolongée, il nest plus possible d’engager ni
nouvelles études ni de nouveaux portages fonciers. En revanche, les portages fonciersm_engagés
avant le terme se poursuivent conformément a l'article 4, et dans les conditions des présentes
jusqu’a I'exécution compléte des engagements des Parties. & %

ARTICLE 4 - DUREE DE PORTAGE DES BIENS ¢ <0

Lorsqu’ils s’inscrivent dans un PEVR, la durée de portage des bieWis dans le cadre
des présentes, ou repris de conventions antérieures, estq:ga‘l‘é“ ‘}\ ‘années a compter de
la date a laquelle 'EPORA est devenu propriétaire. o = f{\ )
Les quatre années de portage peuvent courir au-dela du tgﬁf\ ;‘he‘\a la présente Convention sans que
cela ne conduise les Parties a se délier des obligation§ contr G

’ \\. . ,
cont q%%esvaux titres des présentes quant
a la gestion patrimoniale, ou quant aux conditions de f’:efg}fe‘ es’biens de 'EPORA a la Collectivité
compétente. ‘\;’\ Q/

d

TR =
Avant la fin de la troisidme année de portage deié bieﬁﬁ'{s/\:,;,.la Collectivité compétente et 'TEPORA
&

h
-t

décident conjointement si les biens portés : Qo

- feront l'objet d'une opération dfaménagement & court terme nécessitant la souscription
d’une convention opérationnelle, £

- seront inclus dans une réserve foncidFe stratégique et, a ce titre, seront transférés dans une
convention de réservéifariciére,

- ne feront ni l'objet d’ine convention opérationnelle, ni l'objet d'une réserve fonciere
stratégique, et ddivent étre revendus au terme du portage dans les conditions des
présentes. b’

Le silence de la Co'!le(:‘ti_vité compétente équivaut a une renonciation d‘engager une opération
d’aménagement ou une réserve fonciere stratégique. Dans I'hypothése d'un portage de bien, issu
d‘une CEVF et ayant fait I'6bjet d’un PEVR, la décision conjointe de la Collectivité compétente et de
I'EPORA déit intervenir avant les six derniers mois de portage.

Lorsqu’ils ne sont pas inscrits dans un PEVR, les biens acquis dans le cadre des présentes, ou repris
de coriventions antérieures, sont provisoirement portés le temps nécessaire pour établir ledit
périmétre. Les PEVR doivent étre établis au plus tard dans 'année suivant leur acquisition pour les
biens acquis dans le cadre des présentes, ou dans I'année suivant la date de signature des présentes
pour les biens repris de conventions antérieures.

L’EPORA peut mettre fin a tout moment aux portages des biens qui ne s’inscrivent pas dans un
PEVR ou qui ont fait I'objet d’un refus d’ouverture d'un PEVR, par simple courrier a l'adresse de la
Collectivité compétente, sans contestation possible de cette derniére, qui devra procéder a leur
acquisition dans I'année suivant la notification de fin de portage.

ABAR CARMY N1 EAONT Canventinn CVSF PPT2025 000
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ARTICLE 5 - ENGAGEMENTS DE VENDRE ET D'ACQUERIR
LLEES BIENS PORTES ENTRE LES PARTIES

La Collectivité compétente ayant sollicité une demande d’acquisition en vertu de l‘article 9 s’engage
sans réserve, au titre des présentes, a acquérir lesdits Biens au prix détaillé a larticle 10.2, au
terme de leur portage, dans les conditions précisées aux présentes, s'ils ne sont pas transférés
dans une convention opérationnelle ou de réserve fonciére ou équivalentes.

Réciproquement, I'EPORA s’engage a céder les biens immobiliers acquis a la demande d’une
Collectivité compétente a cette derniére au plus tard au terme du portage, aux prlx et tondltlons
stipulées aux présentes. )

/ 7
E L & o

La Collectivité compétente peut désigner un tiers pour se substituer a elle dahs [‘acqu151t|on des
biens a 'EPORA dans les conditions prévues aux présentes. Dans ces c1rc0ns€ances elle s ‘engage
a ce que la vente se fasse dans les mémes conditions que celles qui gﬂ etatent -applicables aux
présentes ou, si cela s"avére impossible, de compenser les écarts de condlt“ionsfet/ou de prix.

Les présentes stipulations s’appliquent également aux biens lmmeblllers,$cquls dans le cadre d'une
CEVF, mais qui ont été repris dans le cadre de la presente Conventlbn,,conformement a l'article 2.

ARTICLE 6 = MONTANT MAXIMUM \I) L.N(VUUR FIXE PAR
I.’EPORA il

S | W ;" ’
b U W,

Au titre des présentes, 'EPORA fixe un montaj'lt d encours maximum, c’est-a-dire de dépenses
stockées attachées a la présente Convention, de

600 000€ HT

L’encours est entendu aux présentes commela somme de toutes les dépenses réalisées par 'EPORA
qu’il stocke, exception faite des études pré-opérationnelles. Le transfert des stocks fonciers vers
des conventions opérationnelles ou de réserve fonciére, les acquisitions par la(les) Collectivité
compétente dans le cadre des présentes, ou leur tiers substituant et les avances sont de nature a
faire baisser le montant d’encours.

La présente Convention permet des acquisitions de biens & hauteur du montant d’encours majoré
de 15%.

Ce montant d’encours ne constitue pas un engagement de I'EPORA vis-a-vis des Collectivités
signataires, mais une sécurité financiére quant aux volumes de portage global qu’il réalise pour le
compte des Collectivités de son territoire en veille fonciére. Méme si le montant maximum d’encours
n'est pas atteint, I'EPORA a toute faculté de ne pas donner suites aux demandes de portage foncier
exprimées par les Collectivités, sans nécessité pour Iui de devoir en justifier les motifs.
Réciproquement, ce montant plafond n‘autorise pas plus I'EPORA a engager des dépenses a ces
niveaux sans le consentement des Collectivités compétentes. Ces derniéres peuvent d’ailleurs
choisir unilatéralement de ne pas se donner la faculté d'utiliser toutes les capacités de portage
foncier permises par ce niveau d’encours.
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ARTICLE 7 - MONTANTS MAXIMUMS D’ETUDES PRE-
OPERATIONNELLES ET CO-FINANCEMENTS D'ETUDES

7.1- STIPULATIONS VALABLES POUR LES ETUDES PRE-OPERATIONNELLES

Au titre des présentes, 'EPORA fixe un montant maximum d’études pré-opérationnelles, telles que
définies a I'annexe 1 de :

| 30 000 € HT. ¥ 4 |
Ce montant s’entend comme la somme des montants d’études pré- operatlonnelles uum 0 ?a étre
co-financée quel que soit le pilote de I'étude. Toutes €tudes amenant un depassem plus de

15% de ce montant plafond ne pourra pas faire I'objet d’un pilotage ou d’un ij mam@@ ent de la
part de I'EPORA. \§

Ce montant maximum d’étude ne constitue pas un engagement ,z?EP@RA vis-a-vis des
Collectivités signataires, mais une sécurité financiére quant aux dég@ﬁs% «d’étude co-financées
avec les Collectivités de son territoire en veille fonciére. Meme sn e montant maximum n’est pas
atteint, ’EPORA a toute faculté de ne pas engager d etug\f1 sans necqsglte pour lui de devoir en
justifier les motifs. Réciproquement, ce montant plafon obI| s plus la Collectivité a co-
financer des études a concurrence du plafond. \% rmer S peuvent d'ailleurs choisir
unilatéralement de ne pas se donner la faculté d’%&tser fc“e c\f:i?e capacité financiére de dépenses

d’études et de refuser les propositions d’étude d parte aires

Pour émarger aux présentes, le montant et les @bject!lfs des études devront avoir été validés par
les partenaires soit par échange de courriers, 50it.a l'occasion de l'instauration d’un périmétre
d’étude et de veille renforcé le cas echeant

L’EPORA co-financera ces études conforrpement 3 la délibération de son instance applicable en la
matiere a la date de S|gnature des présentest'Le taux de prise en charge est de 50% du montant
d’études retenu par IEPORA comme faisant partie de l'ingénierie sous-traitée nécessaire a la
réalisation de ses activités prmCIpales_ et accessoires.

La liste des études financées par)'EPORA est tenue entre les Parties. Elle est mise a jour au vu des
études validées entre les Parties au travers des PEVR ou des prises d’accord intervenues par
échange de courriers.

7.2- STIPUL Aum\rs APPLI(ABLLS AUX PRESTATIONS ET ETUDES DE
PROGRAMMATION TECHNIQUE

Le colit des études ou prestations de programmation technique, telles que définies a I'annexe 1 des
présentes entrent dans I'enveloppe maximum d’encours définie a l'article 6.

Dans le cas ol ces prestations sont attachées a un bien porté par 'EPORA, les dépenses qui leur
correspondent entrent dans le calcul du prix de revient du bien.

Dans le cas oll ces prestations ne sont pas attachées & un bien porté par 'EPORA, elles sont
refacturées par I'EPORA dans les conditions des présentes. Leur co(it peut faire l'objet d’'une
participation financiére de 'EPORA a hauteur de 50% du montant, a l'initiative de I'/EPORA, des lors
que I'abandon du projet foncier ayant conduit 3 leur réalisation ne résulte pas d'une décision
unilatérale de la Collectivité partenaire. Les dépenses réalisées pour établir les plans de

8
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FONCIERE

géometre pour borner les biens portés et les diagnostics techniques immabiliers

obligatoires a la charge des vendeurs sont expressément exclus des prestations ou
études techniques entrant dans le champ d’application du présent article.

ARTICLE 8 = GESTION DES DONNEES PERSONNELLES

Les stipulations applicables a la gestion des données personnelles sont indiquées en annexe 4.

Chaque Partie s’engage a désigner un point de contact au sein de son organisation pour les
personnes concernées. Les coordonnées de cette personne sont les suivantes : \ff

ryr s oA i r iy § i l":_‘x )\‘\“.;;‘-._
= Pour 'EPORA : son Delégué a la Protection des Données joignable a I’adressfg si_j\’/a,\r_lte
dpd@epora.fr ou par voie postale a I'adresse : EPORA - 2 avenue Griiner - CS §:;95Q;2- £L2§29
Saint-Etienne Cedex 1. ’ «\ R
- Pour la commune : son Délégué a la Protection des Données joignable & |'adresse suivante

NG .« par voie postale & I'adresse NN

&, / "“, i
- Pour la communauté d'agglomération : son Délégué a la Protection des Données joignable

a l'adresse suivante dpo@vienne-condrieu-agglomeration.fr ou par voie postale a l'adresse

Communauté d’Agglomération Vienne Condrieu - 30 avenue Général Leclerc 38200 Vienne.

O
)

V i
A
€ & )\
& 4

ARTICLE 9 - |)|‘5(:|-EN(:HE.\1|5N1;-}‘|’?i!.1;_1fi\i-Pt’ilm\c;ls FONCIER

Dans le cadre de la veille fonciére faisant I'objet ‘dés présentes, la(es) Collectivité(s) et I'EPORA
conviennent des suites a réserver aux différentes aliénations engagées par les propriétaires fonciers
portées a la connaissance des Parties, et présentant un intérét pour la conduite de la stratégie
fonciére des Collectivités.

L’EPORA peut acquérir des blens immobiliers, principalement lorsqu’ils ont vocation a
intégrer un périmétre d'étude et.de veille renforcée, a la demande de la Collectivité qui
en exprime la demande en Iu1 communiquant le formulaire en annexe 2. Elle devient alors
la Collectivité « competente » au sens des présentes et, a ce titre, est engagée a acquérir
les biens en questron, conformément 3 I'article 5.

Dans le cadre de procedures de préemption et de délaissement, la Collectivité adresse
dans les quinze jours sliivants réception, sa demande d’acquisition accompagnée de la
déclaration du propriétaire attestant de sa volonté de procéder a I'aliénation de son bien
(DIA, courrier de délaissement, etc.).

Lorsqu’il est saisi d'une demande d'acquisition, 'EPORA peut librement décider des suites qu’il y
réservera eu égard & la vocation future des fonciers, les circonstances de l'acquisition, le respect
du cadre d'acquisition stipulé a ['annexe 1, I'analyse des risques de portage, ou encore |'état et la
nature des stocks détenus pour le compte de la Collectivité compétente, et des engagements
financiers correspondants. Sous quinze jours, 'EPORA fait connaitre le cas échéant sa décision de
donner suite ou non a la demande d‘acquisition. Les Parties conviennent que le silence gardé par
I'EPORA vaut décision de refus. A la demande de la Collectivité, 'EPORA en précisera les raisons.

Lorsque I'EPORA donne suite a l"acquisition, il acquiert, gére et valorise le bien conformément aux
modalités de coopérations techniques stipulées a I'annexe 1.
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ARTICLE 10 - FIN DE PORTAGE ET CESSIONS

10.1- DECLENCHEMENT DE LA CESSION

Au plus tard six mois avant la date de fin de portage, I'EPORA confirme, le cas échéant, a la
Collectivité la vente a venir et lui communique :

- Un état des dépenses, attachées aux biens vendus, certifié par I'agent comptable ;

- Le prix de la vente résultant des présentes ; (fﬁ
- Les titres de propriétés antérieurs et tout document nécessaire a la bonne‘ﬁprlse de
connaissance de la consistance des biens ; :;-;;:;% ¥
La Collectivité compétente, quant a elle : & /f/’ c.f,f

o >

- Sollicite I‘avis de la Direction de I'Immobilier de I'Etat sur la bas‘q des doguments fournis et
communique dés réception l'avis a I'EPORA ; {
- Communique a 'EPORA la date d’instance a laquelle la vente sera be?ee

Q‘:_, ye “\i{.\

L)
"" s i
g

10.2- PRIX DE VENTE CONTRACTUEL DES Bn-N.s *‘\1\ \

Conformément aux statuts des Etablissements Publlcsf ne e}ﬁxqutat (EPFE), les prix de vente des
biens de I'EPORA 2 la Collectivité compétente sont co ?ctuahses dans la présente Convention et
égaux a leur prix de revient. (‘

._}

‘,,a \5.’\ uh,_j:._r,,
N\

W]

Le prix de revient des biens cédés correspon \g la )va[eur comptable HT mentionnée dans les
écritures de I'EPORA. Il est égal a la somme des depenses réglées dites de portage foncier affectées
a l'opération (ou a une unité fonuere cedee) diminuées des recettes d’exploitation des biens et
des subventions pergues. { ‘

Les dépenses dites de portage foncier consistent en :

« le prix d"acquisition de Ia proprlete vendue, les frais de notaire et de publication et autres
frais connexes ;

« le colit des études techniques réalisées ;

« le colit des travaux de sécurisation réalisés comprenant les colits de maitrise d'ceuvre et
tous autres frais connexes ;

« le cas échéant, les frais de relogement et de résiliation relatifs aux contrats d’occupation ;

+  les frais de gestion afférents (assurances, taxes et impdts affectés, sécurisation et entretien
du patrimoine, etc.) ;

« les frais de consultation d'opérateurs le cas échéant ;
« les honoraires de conseils ou autres, et de contentieux le cas échéant.

L’agent comptable public de 'EPORA certifie les dépenses réalisées sur le bien vendu. L'EPORA
s’engage & transmettre I'état des dépenses certifié a la Collectivité compétente.

Dans le cas ol la présente Convention bénéficie du dispositif de 'EPORA dit de « stratégie rurale »,
les frais de notaire inhérents a l’acquisition des biens sont déduits du prix de vente hors taxe.

10
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10.3= CONSISTANCE ET ETAT DES BIENS A LA CESSION

La Collectivité compétente, qui est sensée bien les connaitre, prend les biens dans I’état ot ils se
trouvent lors de I'entrée en jouissance. Elle jouit des servitudes actives et passives grevant les
biens. Une visite préalable peut étre organisée avant la vente a la demande de la Collectivité.

Les cessions entre la Collectivité compétente et 'EPORA interviennent de maniére générale par acte
notarié. Elles peuvent étre conclues en la forme administrative si [a Collectivité est en mesure de
préparer |'acte et de I'authentifier.

ARTICLE 11- SUBSTITUTION DE LA COLLECTIVITE
COMPETENTE PAR UN TIERS y

A sa demande, la Collectivité compétente peut se faire substituer par un, tiers dans ses obligations
d‘acquérir les biens auprés de I'EPORA lorsque la vente mterwent Qux mémes conditions que celles

applicables a la Collectivité au titre des présentes.
|

Cette procédure ne dégage pas la Collectivité competé‘nte de ses obllgatlons d’acquérir et se fera a
ses frais et risques dans le cas ol le tiers de51gne defallllré’t

La vente & tiers se fera de fagon privilégiée apres une publicité et, le cas échéant, mise en
concurrence des offres d'achat recueillies. i

Toujours a sa demande, la Collectivité, compétente peut demander 3 I'EPORA de se faire substituer
par un tiers a un prix de vente ou a/des conditions différentes de celles prévues a la présente

Convention. Dans pareille situation, I?EPQRA peut refuser cette faculté de substitution a la
Collectivité s'il s'estime Iésé dans cette substitution sans nécessité de justifier sa décision.

Dans le cas ol le prix de vente & tiers est inférieur au prix de revient tel que défini ci-avant, et si
le tiers est désigné sans publicité préalable, la Collectivité doit justifier le prix par un avis de la
Direction de I'Tmmobilier de I’'Etat ou un avis de valeur établi par un professionnel de I'immobilier,
a défaut de quoi I'EPORA pourra refuser de donner suite & la substitution.

11.2- MODALITES DE LA SUBSTITUTION

La Collectivité compétente s’engage a désigner & I'/EPORA, par transmission de la délibération de
son instance, |'opérateur qui se substitue a ses obligations et les conditions dans lesquelles il le
fait, en précisant :

- le prix de vente négocié ;

- l'avis du service de I'Etat en charge des domaines ou un avis de valeur d’un professionnel
de I'immobilier si le tiers est désigné sans mise en concurrence ;

- Lorsque le prix de vente est inférieur aux avis de valeurs susvisés, les motifs d'intérét
général et les contreparties justifiant cette différence ;

Dans le cas ou le prix de vente est inférieur aux avis de valeurs susvisés, '/EPORA se réserve le
droit de ne pas donner suite a la substitution s'il estime que les motifs d'intérét général et les
contreparties susvisées ne justifient pas I'écart de prix.

11
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11.3- PROVISIONS ET CALCUL FINAL DES PARTICIPATIONS PE LA COLLECTIVITE

Dans le cas ol le prix de vente contractualisé est supérieur au prix de vente négocié avec le tiers
désigné, la Collectivité devient redevable automatiquement, dés I'effectivité de la vente, d'une
participation financiére égale a la différence entre le prix de vente contractuel et le prix de la vente
au tiers.

Conformément 2 la réglementation fiscale applicable en matiére de TVA (article 266, 1 du Code
Général des Imp6ts et BOI-TVA-BASE-10-10-10 8§360), la participation financiére sera qualifiée de
subvention complément de prix. Cette subvention est soumise au régime TVA applicable é‘:lfi")\Jente :

« Elle sera soumise a la TVA si 'opération de vente est soumise elle-méme algj-ﬁ- ‘:9{3\ ;L\Qb

. Elle sera exonérée de la TVA si 'opération de vente bénéficie d’une exonératiof. )
- 4
Cette participation peut étre appelée par I'établissement a tout momentgonsé agi\\iem“éwt/‘a la vente
des immeubles en question, dans les conditions précisées dans les articlq;s;’}iva'h%..
Au terme de la Convention, 'EPORA établit un état des participati&gg\éé;@oir et des bonis a
devoir sur les ventes a tiers réalisées et procéde au calcul du sé’l‘,@lg.gfé]"’e‘?% mmes restant dues entre
i) i
)
,j

les partenaires. 4 ¥ j

b Y
Dans le cas ol les bonis de vente a tlers sont s{ppérié‘?gfs “é‘u%g: participations d’équilibre, le
surnuméraire est acquis a 'EPORA. Sur demande motivéerd \EX llectivité, ce boni peut étre réparti
entre les partenaires par avenant. @ f /ﬁ :

A& 4
& 3

11.4- DESTINATION ET OBLIGATION DE :e&i’f‘i%l*s;gﬁ“*i?fj:eTA NT SUR LES BIENS CEDES

Lorsque la vente intervient au bénéfice d’un tiers désigné par la commune au vu d’un projet porté
par celui-ci, la destination des biens cédés; notamment le nombre de logements le cas échéant, est
précisé a l'acte de vente et garanti par ”és dlauses spécifiques en accord avec la Collectivité.

De méme, l'acte de vente 2 tiefs garantit la réalisation concréte du projet dans un délai limite fixé
entre la Collectivité compétente et I'EPORA.

ARTICLE 12 - MQ.@\LITES DE PAIEMENT DES PRIX DE

£

VENTE ET AUTRES FRAIS

Le prix des biens vendus par 'EPORA a la Collectivité garante dans le cadre des présentes est pergu
en totalité et en une seule fois consécutivement a la vente, selon les conditions réglementaires en
vigueur s’appliquant aux personnes morales de droit public. Par dérogation justifiée, 'EPORA peut
accepter a l'acte de vente un paiement du prix réalisé en 2 échéances maximum, sur, au plus, deux
exercices consécutifs.

Lorsque des dépenses engagées en cours de portage n‘ont pas pu étre payées par I'EPORA avant
la vente, du fait de contentieux en cours ou de délais imposés par les créditeurs, et qu'elles nont
pas été intégrées au prix de vente en conséquence, une clause de complément de prix est prévue
3 l'acte de vente de sorte & ce que ces dépenses, une fois celles-ci réalisées, puissent étre
réintégrées au prix de la vente et payées par la Collectivité compétente.

12
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Un état certifié des dépenses complémentaires est alors établi et communiqué a la Collectivité
locale accompagné d’un titre de recette correspondant au complément de prix.

La taxe fonciére imputable a I'année de la vente est prise en charge intégralement par
I'EPORA.

ARTICLE 13 - MISES EN PLACE D’AVANCES
FINANCIERES

La Collectivité peut demander a I'EPORA la mise en place d’avances mobilisables sur Ies prlx de
vente des biens portés au titre de la Convention. : \

L'EPORA dispose d’un délai de 30 jours pour décider de la mise en place de ces av,fsmces /4 défaut
de quoi elles sont réputées refusées. ) .;-‘;'

La décision de I'EPORA retient une des trois options suivantes : *{} , R
OPTION A : Versement dune avance a I'échéance souhaitée de 30% dL}»iQ‘ x d acquisition du bien
considéré ; Iy, O

A‘

u
OPTION B : Versement dune avance a I'échéance souhaltee de 50% dJ Prix d‘acquisition du bien

considéré ; N

d >
OPTION C : Versement d'une avance a échéance souhaltee de 70% du prix d’acquisition du bien
considéré., €7 »
Les avances réalisées dans ce cadre sont arrondrja§~qfu u‘rﬁilliéf’d’eums supérieur.
La décision de I'EPORA précise |'option retenue ef le mmhtant correspondant. L'EPORA adresse aux
échéances précisées les titres de recette relatifs 3 "aVance a verser.

ARTICLE 14 - RI'A‘\‘II?.[)URSI"MI INTS DES ETUDES, FRAIS,
PARTICIPATIONS PES COL LECTIVITES ET SOLDE

Les participations aux études pré-opérationnelles prévue a l'annexe 1 sont exigibles aprés la
réception des études parles Parties. Les titres de recette seront émis par le pilote de I’étude aprés
la remise des rapports finaux.

Lorsqu’elles seront exigibles et au plus tard au terme de la Convention, I'EPORA adresse & la
Collectivité les titres de recette correspondant aux sommes exigibles en matiére de remboursement
de dépenses, de prestations et au solde de participations d’équilibre.

La Collectivité compétente dispose d’'un délai de 30 jours pour procéder au paiement.

Lorsque I'ensemble des portages fonciers a pris fin au travers de ventes effectives aux Collectivités
ou au tiers s’y substituant, le solde des dépenses exigibles est établi et refacturé dans les conditions
stipulées ci-dessus, s'il est supérieur & 500 € HT. En decd de 500 € HT, 'EPORA peut ne pas
demander le solde.

13
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ARTICLE 15 - MOBILISATION DES SUBVENTIONS
PUBLIQUES

~

L’EPORA s’engage & mobiliser les subventions publiques susceptibles d’étre allouées par les
personnes publiques en fonction des caractéristiques des portages réalisés.

1| est précisé que seul 'EPORA est compétent pour mobiliser les subventions publiques liées aux
portages qu'il réalise.

En sa qualité de récipiendaire, 'EPORA s’engage a intégrer lors de la cession des blen%fau bilan
financier lié a la Convention, le montant des subventions publiques pergues. %

ARTICLE 16 - COMMUNICATION ET GOUVERNANCE ¢ {

(}‘7
"
16, 1-ECHANGES D'INFORMATIONS ENTRE LES PARTIES Q.-sv“‘?v \‘

Dans le cadre du suivi annuel prévu a 'article 16.4 de la Convention, IE _I?\A/é{fengage a remettre
a la(es) Collectivité(s), toutes informations relatives 3 Iétat d'aV, ‘ag::em@nt de la Convention.
ct

¢
En tout état de cause, 'EPORA s’engage a remettre a Ia(es) CdJl \‘?ut,e( ), toutes les informations
qu’il détient : diagnostics techniques, études realisee\j program% & travaux et procés-verbaux
de réception des travaux.

La(es) Collectivité(s) s'engage(nt) en retour a rem ettre( I'EP RA toutes les informations de toutes
natures en sa possession et de nature a faciliter l?frﬁlssmmdé’ce dernier. Elle(s) donnera(ont) accés
aux agents de 'EPORA ou a ses commettants dument' andatés a tous documents ou informations
en leur possession et nécessaires a I’ accomphssament"cfe la mission de 'EPORA.

La(es) Collectivités met(tent) a disposition pour le systéme d‘information géographique de 'EPORA
(SIG) les données numériques dlverseé’daﬁs Ie secteur concerné par la réalisation de la Convention.

Les fichiers informatiques de donnees sont extraits de différentes bases de données : plan
cadastral, PLU, photos aerlenhes ou toute autre donnée permettant de mener a bien les objectifs
définis par la Convention.

Les Parties s’engagent & conserver Iensemble des données transmises par la(es) Collectivité(s),
sous toutes formes et sous tous supports, pour autant que leur utilisation soit strictement lie a
I'objet de la Convention.:L'EPORA s'interdit expressément tout autre usage de ces données.

Ils s’engagent & détruire les données qu’il n‘aurait pas utilisées dans le cadre de |'exécution de la
Convention,

16.2- OBLIGATIONS DIE TRANSPARENCE SUR LES ENGAGEMENTS FINANCIERS

La(es) Collectivité(s) s'engage(nt) a informer son(leur) assemblée délibérante, notamment dans
ses procédures et documents budgétaires, des engagements contractés dans le cadre des
conventions passées avec EPORA dans les conditions prévues par le Code Général des Collectivites
Territoriales.

14
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16.3- DISPOSITIONS GENERALES EN MATIERE DE COMMUNICATION DES PARTIES

En application de la Convention, 'EPORA coopére avec les autres signataires trés en amont des
opérations prévues par celle-ci, afin de requalifier le foncier et de faciliter la mise en ceuvre de son
projet.

L'EPORA, s'engage, dans la communication relative aux opérations qu'il méne, a indiquer, & ses
frais et de maniére lisible sur tous ses supports de communication, qu’il intervient en coopération
avec la(es) Collectivité(es), par exemple sur les panneaux de chantier.

De méme, lorsque la(es) Collectivité(s) ménera(ont) a bien son(leur) projet sur un tenement ayant
bénéficié de I'intervention de 'EPORA, la communication alors mise en place devra i |ﬁd1quer,\a ses
frais et de maniére lisible sur tous ses supports de communication. 2

Par ailleurs, dans le cadre de leur partenariat, les Parties sengagent1 mutUeilement 3 associer
I'ensemble des cosignataires de la Convention & toute manifestation OLKJ éVEnement lié au projet

Y & !
commun. \i /:

16.4- SUIVI ANNUEL DE LA CONVENTION ET COMITE IfL .’5H {)fAsz

/‘
D'accord entre les Parties, le suivi de la présente Conventlon et des engagements liés est réalisé
dans le cadre d‘un comité de pilotage faisant concourir des: repr‘esentants des Parties signataires,
que chaque partie s"engage a désigner 3 la suite de la” §ignature des présentes.

Le comité de pilotage est le lieu d’échange prlwlegle p‘oup

- Piloter la stratégie fonciére mise en cal vre par les Parties, notamment preCISer le sort
réservé aux différents portages, convenir des plannings de mise en ceuvre, préparer la
contractualisation avale avec I'EPORA ;

- Convenir des modalités de mise€n place des outils de maitrise fonciére, notamment du droit
de préemption urbain ;

- Rendre compte de I'avancement des études et dossiers d’acquisition fonciére et échanger
sur les projets de demande d'acquisition ;

- Echanger sur l'intérét et I’ opportunité de périmétres d’étude et de veille renforcée ou des
périmétres d’études de gisement, d’étude de marché ou de plan guide ;

- Planifier financierement les ventes, les appels a participation, les remboursements divers
résultant de 'application des présentes ;

- Tout autre sujet utile a I'accomplissement de la mission de partie dans le cadre des
présentes,

ARTICLE 17 -CONSTATATION DE BONNE FIN,
RESILIATION, CLAUSE PENALE ET LITIGES

17.1- CONSTATATION DE BONNE FIN DE LA CONVENTION

Daccord entre les Parties, les engagements nés de la Convention prennent fin a la constatation,
par I'EPORA, de l|'absence de portage foncier et de la compléte réalisation des engagements
financiers, notamment du versement du solde des remboursements exigibles. Cette constatation
prend la forme d'un courrier adressé aux Collectivités signataires prenant acte de la situation et
cléturant la Convention.
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17.2- RESILIATION SUR ACCORD DES PARTIES

Sauf application des dispositions susvisées, la Convention ne peut étre résiliée que d’'un commun
accord entre les Parties.

En cas de résiliation, il est procédé immédiatement a un constat contradictoire des missions
effectudes par I'EPORA. Ce constat fait I'objet d’'un procés-verbal communiqué a la Collectivité qui
dispose d’un délai de 30 jours a compter de la réception pour l'approuver. En l'absence d’accord
expresse de la Collectivité dans ce délai, le procés-verbal est réputé accepté.

(s
La Collectivité est tenue de rembourser les dépenses et frais acquittés par 'EPORA damts,’;/un délai
de six mois suivant la décision de résiliation de la Convention.

17.3- STIPULATIONS APPLICABLES EN CAS DE DEPASSEMENT DES D,
PORTAGE . Q‘flﬂ 4

P,

P \‘},.
7a‘arti¢le 4 ne sont pas

respectées du seul fait de la Collectivité compétente, I'EPORA peut facturgwé“l/adite Collectivité, qui

accepte de la payer, une pénalité de 3% du prix de vente con@c}mﬁ’él&% "Eta_.q‘ui‘e date anniversaire
de portage au-dela de I"échéance, dés la premiére année de ?épé*&»_?\emer%ﬁ effectif, facturée chaque

année. . Y
".' '=: .'"J(

D’accord entre les Parties, dans le cas ol les dureées de portage stipulé%g

17.4- STIPULATIONS APPLICABLES EN CAS !J%IJT!;"
> /) 5

A loccasion de toute contestation ou tout litigeprela ‘if{,é‘;l’iﬁ-terprétation ou a l'application de la

Convention, les Parties s’engagent a rechercher }J,ﬁjgg\cé}gv gmiable.

A défaut, si aucun accord ne peut étre trouvé efl;c;{g\ns}:"\?;délai de 3 mois a compter de la premiere
convocation d’une partie par l'autre par LRAR, le'litige est porté devant le Tribunal Administratif
compétent. Ainy

ARTICLE 18 - ANNEXES (

Les annexes font partie intégrante de la présente Convention et ont la méme valeur
contractuelle. Gy

Sont annexées au présent contrat les documents suivants :
« Annexe n°1 % Modalités de coopération technique

« Annexe n°2 : Formulation de création d'un Périmetre d’Etude et de Veille Renforcée
(PEVR)

« Annexe n°3 : Formulaire de demande d'acquisition

« Annexe n°4 : Stipulations applicables en matiére de protection des données
personnelles

« Annexe n°5 : Etats des dépenses de portage foncier et avances mobilisables
transférées de CEVF
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Fait a Saint-Etienne, le ..o
En 1 exemplaire original par signataire.

Pour la Commune
le Maire,
Christophe CHARLES

Pour I'EPCI
le Président,
Thierry KOVACS

Pour I'EPORA,

la Directrice Générale; . |
Florence HILAIRE
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